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Perpa Ticaret Merkezi A Blok Yonetimi Kat Malikleri Biilteni - Temmuz 2011

Tarihi projeyi yaptik

Karan birlikte verecegiz

Hasan Sezgin

Perpa A Blok
Yonetim Kurulu Baskan

Sevgqili Perpalilar

Goreve geldigimiz
glnden bu yana yaklasik
bir bucuk yil gecti. Yapti-
gimiz faaliyetleri, yapmayi
disindugimuz projeleri sizlere daha énce iki bul-
ten yayinlayarak duyurduk. Ocak ayindan bu yana A
Blok yonetimi olarak yine yogun bir faaliyet icindeyiz.

Asansorlerimizin tamamina yakinini yeniledik,
ana asansorler ve avlu asansorlerini klima ile donat-
tik. Diger asansorlerde calismalarimiz devam ediyor.

Binamizin i¢ cephesinin boyama isleminin buyuk
bir bolumdnld tamamladik. Bu ay icinde tamamini
bitirecegiz.

112 acil servis ve ambulansimizin bulundugu
yeri yeniledik, calisanlara daha yasanabilir bir ortam
sagladik. 5. Kat girisindeki danismayi kaldirarak 8. kat
ana giriste oldugu gibi yan taraflara aldik. 5. Kat girisi
daha aydinlik ve ferah oldu. Disaridan bakildiginda
kotl gorindigu elestirileri gelen dis cephenin bo-
yama islemlerine basladik, iki ay icinde bitirecegiz.

Istanbul Mimarlar Odasi ve Istanbul Sehir Planci-
lar Odas, Kat Maliklerimizin BlyUksehir Belediyesine
karsi acmis olduklari davalar icin Mahkemeye dilek-
ce vererek kat maliklerimiz lehine mUdahil oldular.

Bina ici ve disi dnemli sorunlarin ¢6ziminden
sonra sira en énemli sorunumuza, 1sitma sogutma
projemize geldi.

1985 yilindan bu yana calisan kazan daireleri ve
Isitma sistemi ¢lrimis durumda. Bu konuda Makina
Muhendisleri Odasi ve Yildiz Teknik Universitesinin
destegini alarak bir proje yaptik. Bu Proje ile binami-
zin merkezi 1sitma sistemini tamamen yenileyerek
merkezi sogutmayi da devreye alacagiz.

Bu konuda daha onceki genel kurulumuzdan
yetki almis olmamiza ragmen, proje ve maliyetler
konusunda bilgilendirmek ve ortak bir karar vere-
bilmek icin tek gtindem maddelik olaganUstu genel
kurul yapmaya karar verdik .

7 Temmuz 2011 Persembe ginl yapacagimiz
Isitma, sogutma projesi gtindemli olaganUstt kong-
remize katiliminizi nemle rica ediyorum.

Perpa ticaret merkezi 1985 yilinda insaatina baslanmis
1988 yilinda da bitirilmistir. Projelendirilirken bu kadar bii-
yiik bir ticari yapinin en temel ihtiyaglari bile karsilamadig:
hepimizce bilinmektedir. Bugiin yasadigimiz bircok sorunun
temelinde proje ilgili eksiklikler yatmaktadir.

Ayrica 1980 li yillarin yasam ve konfor standartlari ile glinG-
muzin temel ihtiyaclari oldukga farkhdir. Ginlimiz kosullarinda
yaz aylarinda klimalar hepimizin temel ihtiyaci olmustur. Bu se-
beple de is merkezimizde kat maliklerimizin tamamina yakini is
yerlerini klima ile donatmistir. Ancak klimalar is merkezimizde ¢o-
galdikca mimari projelerden dolayi i¢ diikkanlardan klima cihaz-
larinin emdigi i1s1 dis Uiniteler ile yine Perpa icine aktariimistir.
Devami 2-3. sayfalarda.

Yonet|m|m|z ile Elektrik Midhendisleri Odasi Istanbul Subesi, cati-
mizda 500 m2 alanda ARGE Laboratuari kurulmasl icin anlasmaya
vardl. Trkiye capinda enerji verimliligi egitimleri verilecek olan la-
boratuarda test ve deneyler yapilabilecek. Laboratuarda Turkiye'nin
dort bir yanindan gelen elektrik mihendislerine egitim ve sertifika
| verilecek.
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Perpada glinde yuzlerce hastaya hizmet veren saglik ocagimiz ka-
pandi. Saglik ocaklarinin kapatilip aile hekimligi sistemine gegilme-
siyle vatandaslarin ikamet adreslerine gore aile hekimler atandi. Bu
sistemde 3500 hastaya 1 doktor atandigindan Perpada yeterli say
bulunmadigdricin doktorlarimiz istifa etmistir. Perpa’ya hizmet vere-
| bilecek isyeri hekimligi sistemi icin ¢calismalarimiz strdyor. )
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Yazin Perpa icine aktardigimiz
Isinin toplam glicli I1sitma kazanlari-
mizin gicinin 1.5 katidir. Bunun so-
nucunda da yaz aylarinda Perpa’nin i¢
sicakhgi zaman zaman 50 derecelere
yaklasmakta, gerek burada yasan kisi-
ler gerekse ziyaretcilerimiz hakl sika-
yetlerini stirekli dile getirmektedirler.

Konu ile ilgili diger bir nokta ise
yaz aylarinda klimalar sebebi ile ar-
tan elektrik talebi karsisinda mevcut
trafo ve jenerator gucleri de yetersiz
kalmakta ve elektrik kesintilerine yol
acmaktadir.

Bu sebeplerden dolayr Perpa
Ticaret Merkezi'nde merkezi sogut-
ma c¢alismalarina 2008 yilinda bas-
lanmistir. Mayis 2010 tarihine kadar
59 adet dikey kolon hatti ile 773 adet
isyerine kismi tesisat yapilmistir.

Yapilan tesisatin 11 adet kolon
hatti ile 142 adet isyerine de hepi-
nizin bildigi gibi 1 adet 960 KW lik
hava sogutmali chiller cihazi alinarak
sistem devreye sokulmustur. Alinan
Chiller cihazi konum itibari ile de gii-
rilth problerine de neden olmustur.

Dikey kolonlarda PPRC boru ile
tesisat yapiimis ve 75 mm capindan
daha buyik borularda folyosuz olarak
kullanilmistir. Folyosuz borular ig tesi-
sata oksijen gecirdigi icin sistem ko-
rozyona ugraylp uzun vadede pom-
palar, kazanlar ve chiller cihazlarinda
korozyona sebep olmaktadir. Sistem
de yapilan tesisatin pay Olcer sistemi

YONETIM’DEN HABERLER

yoktur.
En 6nemlisi chiller cihazlarini koyacak
yer yoktu.

2010 yihnda goreve geldigi-

mizde sogutma sistemi icin fizibilite
proje maliyet analizi yapilmamisti. A
blok gibi 300.000.m2 kapal alanda
ve ciddi miktarda para harcanarak
yapilacak yatinm icin fizibilite
raporu, maliyet analizi proje
ve teknik sartname kesif liste-
si olmadan bdyle bir projenin
tamamlanmasi ve verimli calis-
masi mimkin degildi. Haftada
1-2 giin Perpa'ya 1-2 saatligine
gelen danisman mihendis, 10
tane vasifsiz eleman ve 5 tane
usta ile projesiz plansiz bu siste-
mi yapamayacagimiz icin calis-
malar Haziran 2010 tarihinden
itibaren gecici olarak durdur-
duk.

Bu tarihten sonra derhal
proje firmalari ile gorisilip tek-
lifler alinmis ve 70.000 TL+KDV
bedelle sogutma projesi anlas-
masi yapimistir.

Ayrica hem proje firmasi-
ni kontrol etmek hem de sistem
secimlerinde danismanlik almak
icin YTU Makine Mihendisligi eski
dekani Prof. Dr. Hasan Heperkan’la
danismanlk anlasmasi yapilmistir.
Makine Mduhendisleri Odasi ile de

........

Tarihi projeyi yaptik, Karari birlikte ve

gorisilerek bedelsiz teknik destek
hizmeti alinmistir.

Gecgen silirede Tum olabilecek sistem-
ler gerek yatirm gerekse isletme ma-
liyetleri yoniinden analiz edilmistir.
Bu baglamda hava sogutmali chiller
sistemi, su sogutmali chiller sistemi,
VRF sistemi, Su kaynakli 1si pompasi

sistemleri incelenmis ve isletme ma-

liyeti en ekonomik olan su sogutmal

chiller sistemi uygun gorilmustdr.
Tek tek 2200 adet isyerinin hem
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recegiz

Isitma hem de sogutma glicli he-
saplanmistir.

Hava sogutmali sistemin
verimlik katsayisi COP 3 iken su
sogutmali  sistemin  verimliligi

yani COP si 6, 5 civarindadir.
Ancak su buharlasmasi, ek
pompalar, kuleler vs. dahil edildi-

ginde bu deger gene de COPsi4,5
civarina inmektedir ki bu da siste-
min isletme giderinin en 6nemli
kalemi olan elektrik tiiketiminde

%35 tasarruf saglamaktadir.

Proje calismalari sirasinda
Isitma sistemimizde incelenmis-
tir. Kazan sistemimizin ekonomik
Oomrini tamamladidi verimsiz ca-
istig tespit edilmistir.

Projeye yeni tip kaskad sis-
temli yogusmali kazanlarda ilave
edilmistir. Bu sayede kazan daire-
sinde yer kazanarak chiller sistemi
kompresorlerini kazan dairesine
yerlestirecegiz. Su sogutma ku-
lelerini catiya yerlestirerek cati-
ya gelecek olan yik miktarinida
minimum seviyeye indirmis ola-
cagiz. Ana ekipmanlar da kazan
dairesinde olacagindan gurlta
problemini de ¢6zmiis olacagiz.

Eski sistemde planlanan
yaklasik 200 dikey kolon hatti iken
yeni sistemde yatay borulama ile
17 adet dikey kolon hatti ile sis-
tem ¢ozulmustdr.

Sistem isyerleri girisinde
tesisati hazirlanacak isyerleri yo-
netimin  hesaplamalari  teknik
sarthamesi ve projesine gore ic
tesisatlarini cihazlarini kendileri
yapmasi planlanmistir.

Yeni binalarda enerji sinifla-
masi yonetmeligine gore bizim si-
nifimizdaki binalarda 2017 yilina
kadar merkezi 1sitma sogutma ya-
sal olarak zorunlu hale gelmistir.
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Perpa A Blok Yonetim

Kurulu Bagkan Yardimcis

Sevgili Perpalilar
Gorve geldigimizden bu yana bir ¢cok sorunu
¢6zdUk. Bunlan sizlere kongrelerde duyur-
duk.

Binamizin en temel sorunlarindan birisi
de merkezi 1sitma ve sogutma problemidir.
1980'li yillarda yapilan binamizda isitma sis-
temi eskimis ve verimsiz calisir hale gelmis-
tir. Ayrica bina icine takilan klimalar yazin
Perpa'yl cekilmez hale getiriyor. Klimalar bi-
Zim 1sitma sistemimizin neredeyse iki katini
Perpa icine I1sI enerjisi olarak veriyor.

Perpa esnafi ve gelen ziyaretciler bu du-
rumdan oldukca rahatsizlar.

Bu kadar buyUk bir sorunun ¢6zUmu icin
plansiz programsiz hareket etmektense bir
proje dahilinde ylrimek icin dnceki calisma-
yI durdurup ilgili kurumlardan teknik destek
alarak yeni bir proje yaptik.

Yapilan proje ile hem isitma sistemimiz
yenilenecek hem de merkezi sogutma dev-
reye girecektir. Sistem calistiginda binlerce
klimanin Perpa icerisine yaydigi isidan kurtu-
larak daha yasanilabilir bir Perpa’ya kavusaca-
Jiz.

Yapilan proje ile minimum harcama ile
maksimum verim elde etmeyi amacladik.
Ayrica chiller gruplarinin nereye, konacagi,
catiya konursa kaldirir mi, disariya konacaksa
yer nereden bulunacak, gurdltt sorunu ne
olacak gibi bir soru isaretini ¢cdzmUs olduk.

Isitma sogutma projesinde payolcer uy-
gulamasi yapilarak herksesin harcadig kadar
o6demesini sagladik. Paydlcer uygulamasi ay-
rica enerjinin verimli kullaniimasini da sagla-
yacaktir. Herkes kendi 6dediginden kapisini
camini agip klimalarini calistirmayacaktir.

Birlesmis Milletlerin aldidi karar geregdince
bizim Ulkemizde de binalarda enerji sinifla-
mas! yonetmeligi uygulanmaya baslaniyor.
Devletler 2017 yiindan itibaren her birim ve-
rimsiz tdkettigi enerji icin karbon vergisi dde-
yecektir.,

Bizim binamiz boyutlarindaki yapilarda
2017 yilina kadar merkezi 1sitma ve sogutma
yasal olarak yapilmak zorundadir. Calismala-
rin uzamasl, 2017 yilina yaklastikca maliyetler
hizla ylkselmeye baslayacaktir. Bugin 10 lira-
ya yapilan isi yarin 20 liraya bile yaptiramaya-
biliriz.

Konunun dneminden dolayi bu yaz sicak-
larinda sizleri olaganUstl kongreye cagirmak
zorunda kaldik.

Gelin birlikte karar verelim.




Dis cephemiz boyaniyor.

Acik otoparkimiz genisletildi. 112 Acil Servis merkezi yenilendi.

Asansorlerimiz klima sistemi ile donatildi. 5. kat danisma yenilendi.

Isitma, sogutma projesi giindemli olaganiistii kongremize katiliminizi 6nemle rica ederiz.
7 Temmuz 2011 Persembe Saat 16:00




