T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 16.10.2025 Meclis Karar No: 1154

RAPOR:
KONUNUN OZU: Sisli il¢esi, Kaptanpaga Mahallesi, 2152 ada 174 parsele iliskin 1/5000-
1/1000 &lgekli NIP-UIP teklifleri
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Midiirligi'nin  14/04/2025 giin ve
2025/699561 sayili yazisinda;

“Ilgi: a) 06.05.2016 tarih, 2010/6001-9817 sayili Hukuk Miisavirligi yazis1 ve eki Istanbul 7.
Idare Mahkemesinin 29.01.2016 tarih, 2014/1503 E. 2016/239 K. sayil karari.

b) 07.06.2016 tarih, 2016/6261-5501 sayili Bagkanlik Oluru.

c) 06.08.2020 tarih, 2020-3974-4494 sayili yazimiz.

¢) 25.02.2025 tarih, 2025.412963 sayih Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazis1.

d) 25.02.2025 tarih, 2025-412963 sayili Baskanhk Oluru.

e) 10.03.2025 tarih, 2025-S-511495 sayih dagitiml yazimiz.

TALEP: ligi (a) yaz: ile davaci sahislar ile TMMOB Sehir Plancilan ve Mimarlar Odas:
Istanbul Subeleri tarafindan; Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselde bulunan
tagimmazin 3194 sayili Yasa’nin 18. maddesi uyarinca imar uygulamasina tabi tutulmasina iliskin
Sisli Belediye Enciimeninin 22.05.2007 tarih ve 266 sayih uygulama islemi ve bu islemin dayanag)
08.02.2007 onanl1 1/1000 6lgekli, 16.05.2005 onanl1 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ile 23.07.2010
onanh plan notu degisikliginin dava konusu tagmmaza iligkin kisimlarinm iptali talebiyle agilan
davada; bozmadan sonra yapilan yargilama sonucu Istanbul 7. Idare Mahkemesi’nin 29.01.2016
tarih, 2014/1503 E., 2016/239 K. sayih karar ile dava konusu islemlerin iptaline karar verildigi
tarafimiza iletilmis, bahse konu mahkeme karari ve meri mevzuat hiikiimleri uyarinca plansiz
durumda kalan alana iliskin Imar Plam galismalarimin baslatilmasi hususunda ilgi (b) Baskanlik
Oluru alinmugtir (Ek-1)

Bu siiregte, Bagkanhgimiz $ehir Planlama Sube Miidiirligiince 26.02.2020 tarih, TN:305061
sayih Bagkanlik Oluru dogrultusunda Sisli Ilge Sinirlan igerisinde gahismalarnna baglamlan 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plami kapsaminda kurum gériisiimiiz talep edilmis, ilgi (c) yazimiz ile davaya
konu Sisli Iigesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin yiiriitilen bodlge plani galismas:
kapsaminda degerlendirilmesi bildirilmistir.

Devam eden siirecte, Bagkanlifimizca temyiz yoluna gidildigi, Danistay Altnci Dairesi'nin
20.03.2017 tarih, 2016/7615E., 2017/1923K. sayili karari ile temyiz isteminin reddi ile iptal kararimin
onanmasina, karar diizeltme talebinin de Damigtay Altinci Dairesi'nin 16.09.2020 tarih, 2017/43 52E.,
2020/7704K. sayili karar ile reddine karar verildigi tespit edilmistir. (Ek-2)

llgi (¢) yaz: ile de, Sisli Dolapdere-Piyalepasa Bulvari ve Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plani’nin 20.09.2022 tarihinde onandig1, 2152 ada 174 parselin bahse konu plan simin disinda yer
aldig1 tarafimiza bildirilerek parsel bazhi plan ¢ahigmasmin Miidiirliigiimiizce degerlendirilmesi
istenmis, bu baglamda ilgi (d) Bagkanhk Oluru ahnmis ve ilgi (e) dagitimh yazimiz ile ilgili
kurumlardan goriis talep edilmistir. (Ek-3)

Ilgi (d) Baskanlik Oluru ve ilgili kurum gorisleri dogrultusunda Miidiirligiimiizce hazirlanan
1/5000-1/1000 olgekli NIP-UIP teklifi 5216 sayih yasanm 7/c maddesi uyarinca degerlendirilerek
hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir.

MULKIYET BILGISI: Baskanhgmiz ortak kullammmndaki Tapu ve Kadastro Genel
Midirligii Web Tapu uygulamasi (webtapu.tkgm.gov.tr) iizerinden yapilan incelemede; Sisli Ilgesi,
Kaptanpaga Mahallesi, 2152 ada 174 parselin 108526 m? yiizolgtimiinde oldugu ve Istanbul Tmar
Ingaat A.S., IBB ve hisseli sahuslar miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.
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MEVCUT DURUM: Baskanlhigimiz sistemindeki 2022 uydu fotograflari ile panoramik sokak
goriintiilerinde yapilan incelemede, s6z konusu alanda Perpa Ticaret Merkezi ve yesil alan oldugu
goriilmektedir. (Ek-4)

PLANLARDAKI DURUM: S$isli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin,
16.04.2005 onanli 1/5000 6lgekli Sigli Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlan ve Cevresi Revizyon Nazim
[mar Planinda E=3 yapilanma sartlarinda “MIA-4-Merkezi Is Alam” fonksiyonunda, 08.02.2007
onanli 171000 dlgekli Sisli Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygulama imar Planinda;
E=3, H=Serbest yapilanma sartlarinda ve avan projeye gore uygulama yapilacak “Merkezi Is
Alani"nda ve “Sosyal Altyap: Alani"nda kalmakta iken, Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 29.01.2016
tarth, 2014/1503 E ve 2016/239 K sayih karan ile imar planlarinin iptaline karar verildiginden
plansiz durumda kaldigi gériilmektedir. (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000-1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama
Imar Plam tekliflerine yonelik ilgi (c) yazumz ile ilgili kurumlardan goriis talep edilmis olup,
tarafimiza iletilen kurum ve kuruluglarin goriigleri ile siireg icerisinde miilkiyet sahibince iletilen
talep yazisi agagida siralanmaktadir:

Harita Sube Miidiirligii’ niin

13.03.2025 tarih, 549317 sayili yazisi (Ek-6)

ISKT Genel Miidiirliigii’niin

12.03.2025 tarih, 1793097 sayih sarthi goriisii (Ek-7)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii*niin

17.03.2025 tarih, 552259 sayihi sarth olumlu goriisii (Ek-8)
Emlak Sube Miidiirliigii’ niin

14.03.2025 tarih, 550051 sayili olumlu gériisii (Ek-9)
Kamulagtirma Sube Miidiirliigii’ niin

13.03.2025 tarih, 550876 sayih sartll gortisii (Ek-10)
Imar Sube Miidiirliiii’ niin

28.03.2025 tarih, 664059 sayih goriisii (Ek-11)

Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’ niin

02.04.2025 tarih, 687194 sayil goristi (Ek-12)
Istanbul Imar Ingaat A.S.’nin

04.04.2025 tarih, 2025/234say1li yazis1 (Ek-13)

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii’niin

.. tarih, 210.02.99-35/511495 sayili yazis1 ve eki sarth karan (Ek-14)
Plan Degisikligi Inceleme Komisyonunun
08.04.2025 tarih ve UP2025-09/07 sayih Karar.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: 06.05.2016 tarih, 2010/6001 sayili Hukuk Miisavirligi
yazist ile; davaci sahslar ile TMMOB Sehir Plancilari ve Mimarlar Odasi istanbul Subeleri
tarafindan 2152 ada 174 parsele iliskin $isli Belediye Enciimeninin 22.05.2007 tarih ve 266 sayih
uygulama iglemi ve bu islemin dayanagi 08.02.2007 onanh 1/1000 &lgekli, 16.05.2005 onanh 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plami ile 23.07.2010 onanli plan notu degisikliginin dava konusu taginmaza
iliskin kistmlarmin iptali talebiyle agilan davada istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 29.01.2016 tarih,
2014/1503 E., 2016/239 K. say1li karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verildiginden, Sisli
ilgesi, Kaptanpasa Mabhallesi 2152 ada 174 parselin plansiz durumda oldugu, bahse konu mahkeme
karar1 ve meri mevzuat hiikiimleri dogrultusunda plan ¢aligmalan baglatilmasina yonelik 07.06.2016
tarih, 2016/6261-5501 sayili Bagkanlik Oluru alinmig, bu siiregte Baskanhgimiz Schir Planlama Sube
Miidiirligilince 26.02.2020 tarih, TN:305061 sayili Bagkanlik Oluru dogrultusunda Sisli Tige Sinirlar
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igerisinde gahsmalarina baglanilan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kurum goriisiimiiz
talep edilmis, ilgi (c) yazimz ile davaya konu Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174
parselin yiiriitiilen bélge plani cahismasi kapsaminda degerlendirilmesi bildirilmis olup, s6z konusu
mahkeme kararinin temyizi sonucunda iptal karan kesinlesmis, ilgi (¢) yaz1 ile de, Sisli Dolapdere-
Piyalepasa Bulvar1 ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani’nm 20.09.2022 tarihinde onandigi, 2152
ada 174 parselin bahse konu plan smin disinda yer aldigi tarafimiza bildirilerek parsel bazli plan
¢ahgymasinin  Midiirliigiimiizce degerlendirilmesi istenmis, bu baglamda Miidiirligiimiizce
25.02.2025 tarih, 2025-412963 sayili Bagkanlik Oluru alinarak, ilgili kurum ve kuruluslardan goriis
talep edilmis olup, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 1/5000-1/1000 6lgekli Nazim-Uygulama
[mar Plan: teklifi hazirlanmstir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: S6z konusu parseller plansiz durumda oldugundan,
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifi, F21C20D rumuzlu halihazir pafta iizerine, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam teklifi, F21C20C2C- F21C20C2D- F21C20C3A- F21C20C3B rumuzlu
halihazir pafta {izerine hazirlanmugtir. Sisli Iigesi, Kaptanpaga Mahallesi 2152 ada 174 parsel plan
onama smri igerisine alinarak, “Ticaret+Turizm Alam”, “Merkezi s Alam (MIA) ”, “Sosyal Tesis
Alam”, “Park ve Yesil Alan”, “Rekreasyon Alani”, “1. Derece Tasit Yolu”, “2. Derece Tasit Yolu”,
“YayaYolu”, “Karayollan Yol Kenari Koruma Kusagi” lejantlart olusturulmus olup, ilgili plan
notlan diizenlenmistir.

DEGERLENDIRME: Ilgi (a) yazi ile davaci samslar ile TMMOB Sehir Plancilari ve
Mimarlar Odas: Istanbul Subeleri tarafindan; Sisli ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174
parselde bulunan taginmazin 3194 sayili Yasa’mn 18. maddesi uyarinca imar uygulamasina tabi
tutulmasina iligkin Sisli Belediye Enciimeninin 22.05.2007 tarih ve 266 sayili uygulama islemi ve bu
islemin dayanag: 08.02.2007 onanh 1/1000 &lgekli, 16.05.2005 onanh 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam ile 23.07.2010 onanli plan notu degisikliginin dava konusu tagmmaza iliskin kisimlannin iptali
talebiyle agilan davada; bozmadan sonra yapilan yargilama sonucu Istanbul 7. Idare Mahkemesi’nin
29.01.2016 tarih, 2014/1503 E., 2016/239 K. sayili karari ile dava konusu islemlerin iptaline karar
verildigi tarafimiza iletilmis, bahse konu mahkeme karar1 ve meri mevzuat hiikiimleri uyarnca
plansiz durumda kalan alana iliskin Imar Plani galigmalarimin baglatilmas: hususunda ilgi (b)
Bagkanlik Oluru alimmugtir.

Bu siiregte, Bagkanhgimiz Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince 26.02.2020 tarih, TN:305061
sayil Bagkanhk Oluru dogrultusunda Sisli Ilge Sinirlan igerisinde gahsmalarina baslamlan 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani kapsaminda kurum gériisiimiiz talep edilmis, ilgi (¢) yazimiz ile davaya
konu $isli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin yiiriitillen bolge plan1 ¢alismasi
kapsaminda degerlendirilmesi bildirilmistir.

Devam eden siircgte, Bagkanhigimizca temyiz yoluna gidildigi, Damsgtay Altinci Dairesi'nin
20.03.2017 tarih, 2016/7615E., 2017/1923K. sayih karar ile temyiz isteminin reddi ile iptal kararinin
onanmasina, karar diizeltme talebinin de Damstay Altinci Dairesi'nin 16.09.2020 tarih, 2017/4352E.,
2020/7704K. sayili karar1 ile reddine karar verildigi tespit edilmistir.

Ilgi (¢) yazi ile de, Sishi Dolapdere-Piyalepasa Bulvari ve Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plani’mn 20.09.2022 tarihinde onandigi, 2152 ada 174 parselin bahse konu plan simn disinda yer
aldig tarafimiza bildirilerek parsel bazli plan ¢alismasinin Miidiirltigiimiizce degerlendirilmesi
istenmig, bu baglamda ilgi (d) Baskanhik Oluru alinmig ve ilgi (e) dagitimhi yazimiz ile ilgili
kurumlardan goriis talep edilmistir.

1/5000-1/1000 8lgekli Nazim-Uygulama Imar Plam: teklifine iliskin ilgili kurumlardan alinan
goriisler incelendiginde;

Harita Sube Miidiirliigiince 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. maddesine gére yapilan imar
uygulama ¢ahsmas bulunmadigy,

ISKI Genel Midiirliigiince planlama alanimn yiizeysel su kaynaklarnnim su toplama havzalari
ile dere 1slah ve igletme bandi diginda kaldifi, mevcut altyap: tesislerine zarar verilmemesi
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hususlanna dikkat edilmesi gerektigi belirtilerek sdz konusu 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plam
degisikligi tekliflerinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak viiriirliige girmesi halinde uygun
gorildiugi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigtince planlama alaninin 27.02.2023 onay tarihli
Sisli Iigesi’nde yer alan toplam 1072,07 Hektarlik Alana ait Imar Planlarina Esas 1/1000 Olgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalar'nda OA2.1 lejanth ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar-2.1°de kaldig1 belirtilerek ilgi yazi eki ve raporda belirtilen hususlara uyulmas: kosuluyla
uygun goriildiigii,

Emlak $ube Mudiirliigiince Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 2152 ada 174
parsel sayih tasinmazin da i¢inde yer aldigi plan galisma alani siirlan iginde ana artere cepheli,
tescil disi alanlanin imara/miilkiyete konu edilmesi ve imar planlarin onaylanmas: halinde
belediyemiz adina tescil edilmesi gerektigi, bu kapsamda, s6z konusu teklifin ilgili mevzuat ve arazi
kisitlar1 ile alamn &zelligi, statiisii, planlama esaslan ve ilkeleri dogrultusunda uygun miitalaa
edildigi,

Kamulagtirma Sube Miidiirliigiince yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu parselde
yiritiilen giincel bir kamulastirma islemi bulunmamakla birlikte hazirlanan teklifin plan hiikiimlerine
“Imar planinda donati olarak aynlan alanlarn kamunun eline bedelsiz gecmeden bahse konu
taginmazin imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz.” seklinde plan notu eklenmesi gerektigi,

Imar Sube Miidiirliigiince s6z konusu alanda yapilan herhangi bir ¢aligmalarimin
bulunmadig, planlama ¢alismasimn 3194 sayih Imar Kanunu, Meké4nsal Planlar Yapim Yonetmeligi
ve ilgili diger mevzuatlarda belirtilen ilke ve kurallar gergevesinde olusturulmas: ve plan notlarmn
uygulamada tereddiitlere mahal vermeyecek sekilde hazirlanmas: gerektiginin belirtildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince “1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 6lgekli
nazim imar plam teklifi plan notlarinin 3. maddesinde; “...20.000 m2’nin iistiinde olan parsellerde
E:3.00 Yengok:20 kattir.” hitkkmiine yer verildigi goriilmektedir. Plan notuna gére 20.000 m?’nin
ustiinde olan parseller i¢in yapilasma kosullan belirlenmis olup, 20.000 m?’nin altindaki parseller
igin tammsiz kalmgtir. Teklif plan notlarinda ifrazla ilgili bir kisitlamada bulunmadigindan ileride
20.000 m*nin altina ifrazla olusabilecek parseller igin yapilasma kosullan belirlenmesi ya da
yuzdlgiim kriterinin kaldirilmasinin uygun olacag: degerlendirilmektedir.

Ayrica aym plan notunda “Merkezi {3 Alaminda yonetimle ilgili idari tesis alan, ...rezidans
alany,..yer alabilir.” hitkmiine yer verilmekte olup MIA alaminda toplam ingaat alaninin konut orani
belirtiimemigtir. “MIiA alaminda toplam insaat alaninin en fazla %30’u oraninda konut fonksiyonu
yapilabilir” plan notunun eklenmesi uygun degerlendirilmektedir.

1/1000 blgekli uygulama imar plani ile 1/5000 &lgekli nazam imar plam teklifi plan notlarinmn
7. maddesinde; “Planlama alam komsulugundaki tescilli 2152 ada 174 parseldeki Dariilaceze
kurumuna ait tasinmazlarin irtifalar dikkate alinarak...” denilmekte olup plan notunda Dariilaceze
Kurumuna ait 2152 ada 199 parsel yerine sehven 2152 ada 174 parsel yazildig: tespit edilmigtir .

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamt ve 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
¢aligmalari, ilgili kurum/kurulus goriisleri, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler ile diger
ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda, sehircilik ilkeleri ve esaslar1 dogrultusunda degerlendirilmesi
...” denildigi,

Istanbul Imar Insaat A.§.’nce hissedarlari oldugu séz konusu tagmmazla ilgili plan teklif
¢alismalarinda; imar uygulamasi ve imar planlanmin iptaline iliskin agilan davalarin mahkeme
kararlarinda belirtilen iptal gerekgelerinin géz &niinde bulundurulmasi, mevecut dumma gére A ve B
bloklarda yer alan kat maliklerinin arsa paylarina karsilik gelen arsa alam 82.507 m?® iken plan teklifi
ile A ve B blogun yer aldigs MIA fonksiyonuna yaklasik 59.249 m? aynilmis olmasi konularina
iligkin plan kararlarinin degerlendirilmesinin talep edildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii yazisi eki Plan Degisikligi inceleme Komisyonunun
08.04.2025 tarih ve UP2025-09/07 sayili Kararinda;

-“Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,
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-Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak éngériildiigiinden 20.00 m.’lik yoldan
min. 10.00 m., diger yollardan min. 5.00 m. ¢eckme mesafesi birakilmas: ve ¢ekme mesafelerine
bodrum katlarda da uyulmasi,

-07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayih Ulagim Daire Baskanlig Plan Degisikligi Inceleme
Komisyonu Karan geregi; karayolu ulasim sistemi biitiiniinde arag ve yaya sirkiilasyonu ile
giivenliginin saglanmas amaciyla, giivenli arag goriis mesafesi ile tagit boyutlar ve minimum donils
yarigaplari gbz Oniine alinarak, ada kenarlarimin kesisimlerinde olusan kése noktalarindan itibaren 15
m. ve iizer1 geniglikteki imar yollarinda minimum 5 m., 15 m. genisligin altindaki imar yollarinda ise
minimum 3 m. gekilerek imar istikametlerinin (kose kmgl) diizenlenmesi,

-“Incirli-Gayrettepe-Sogiitliigesme Metro  Hatti”na ilisgkin  Ulagtrma ve Altyapt
Bakanhg1 ndan gdriis alinmas:,

-“Merkezi Is Alani ve Ticaret-Turizm Alani’nin otopark ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Yonetmeligi'nde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda
kendi fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir.” seklinde plan notunun eklenmesi,

-Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince yiiriitilen “Istanbul Ulasim Sistemi Tiirleri ve
Otopark Alanlart” galismasi kapsaminda teklif ile Sosyal Tesis Alam ve Rekreasyon Alani olarak
planlanan alanda SIS-62 kodlu Zemin Alt1 Otopark Alami planlandigindan “Sosyal Tesis Alam ve
Rekreasyon Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’mn Otopark
Yonetmeligi’'nde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacak
olup ayrica zemin altinda bdlgeye hizmet edecek otopark alani ayrilacaktir” seklinde plan notunun
eklenmesi,

-Her fonksiyona ait otopark giris-gikislarina iliskin Ulasim ve Trafik Komisyonu (UTK)
Karar1 alinmasi,

-Teklif plan fonksiyonlan ve Merkezi I Alani i¢in 6nerilen yapilanma kosulu yogun yaya ve
ara¢ trafifine sebep olacagindan teklif alanin kuzeydogusundaki Perpa Sokagin teklif alanin
dogusundaki kavsak alanina kadar min. 15.00 m. genislifinde, teklif alandaki 7.00 m.’lik yolun min.
10.00 m. genigliginde planlanmas,

-Teklif 1/5000 &lgekli planda Park Alani’min giineyinde 12.00 m. genisliginde planlanmis
olan “Tasit Yolu”nun teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar planina uygun olarak 15.00 m.
genisliginde planlanmasi,

-Teklif alanin kuzeybatlsmdaki Dariilaceze Caddesi’nde bulunan otobiis durak cebinin
planlara iglenmesi gerekmektedir.” denildigi gorillmektedir.

Iigi (a) yaz: eki Istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 29.01.2016 tarih, 2014/1503 E., 2016/239
K. sayih karan ile plansiz kalan Sisli Ilges: Kaptanpasa Mabhallesi, 2152 ada 174 parselin
“Ticaret+Turizm Alani”, “Merkezi Is Alam (MIA) , “Sosyal Tesis Alam”, “Park ve Yesil Alan”,
“Rekreasyon Alam”, “1. Derece Tagit Yolu”, “2. Derece Tasit Yolu”, “Yaya Yolu”, “Karayollar: Yol
Kenari Koruma Kugagi”na alinmasma y6nelik Miidiirliigiimiizee ilgi (b) ve ilgi (d) Bagkanlik Oluru
ve ilgili kurum goriigleri dogrultusunda ilgili plan notlar olusturularak hazirlanan 1/5000-1/1000
oleekli plan teklifleri degerlendirilerek hakkinda karar alinmak tizere Biiyiikschir Belediye Meclisine
iletilmektedir’’ denilerek.

Sigli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parsele ilisgkin 1/5000-1/1000 &lgekli
Nazim-Uygulama Imar Plam teklifi ile kurum goriisleri yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin
virtirlikteki yasa ve yonetmelikler ve 5216 sayil yasanin 7/c maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KONUNUN OZU: Sisli Tigesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parsele iliskin 1/5000-
1/1000 dlgekli NIP-UIP tekliflerine iliskin ek kurum gériisii birlestirme
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KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Midirligi'nin 12/05/2025 giin ve
2025/849758 sayili yazisinda;

llgi: a) 06.05.2016 tarih, 2010/6001-9817 sayih Hukuk Miisavirligi yazisi ve eki Istanbul 7.
Idare Mahkemesinin 29.01.2016 tarih, 2014/1503 E. 2016/239 K. sayih karari.

b) 07.06.2016 tarih, 2016/6261-5501 sayili Baskanhk Oluru.

¢) 06.08.2020 tarih, 2020-3974-4494 sayili yazimiz.

¢) 25.02.2025 tarih, 2025.412963 sayih Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazisi.

d) 25.02.2025 tarih, 2025-412963 sayili Baskanlik oluru.

€) 10.03.2025 tarih, 2025-S-511495 sayih dagitimli yazimiz.

f) 15.04.2025 tarih ve 2025-699561 sayih Baskanlik Makamina yazimiz.

g) 28.04.2025 tarih, 258/7365 sayih Sisli Belediye Baskanlig yazis:.

ligi (a) yaz: ile davaci sahislar ile TMMOB Sehir Plancilan ve Mimarlar Odas: Istanbul
Subeleri tarafindan; Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselde bulunan taginmazin
3194 sayili Yasa'nmin 18. maddesi uyarinca imar uygulamasina tabi tutulmasina iliskin Sisli Belediye
Enciimeninin 22.05.2007 tarih ve 266 sayili uygulama islemi ve bu islemin dayanag 08.02.2007
onanli 1/1000 6lgekli, 16.05.2005 onanl 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam ile 23.07.2010 onanl plan
notu degisikliginin dava konusu taginmaza iliskin kisimlarinin iptali talebiyle agilan davada;
bozmadan sonra yapilan yargilama sonucu Istanbul 7. idare Mahkemesinin 29.01.2016 tarih,
2014/1503 E., 2016/239 K. sayili karar ile dava konusu islemlerin iptaline karar verildigi tarafimiza
iletilmig, bahse konu mahkeme karar1 ve meri mevzuat hiikiimleri uyarinca plansiz durumda kalan
alana iligkin Imar Plan1 calismalarimin baglatilmasi hususunda ilgi (b) Baskanlik Oluru alinmistr.

Bu siiregte, Bagkanliimiz $ehir Planlama Sube Miidiirliigiince 26.02.2020 tarih, TN:305061
sayih Bagkanlik Oluru dogrultusunda $isli ilge Sinirlar: igerisinde ¢alismalarina baglanilan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami kapsaminda kurum gorusiimiiz talep edilmis, ilgi (c) yazimz ile davaya
konu Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin yiiriitiilen bolge plani galismasi
kapsaminda degerlendirilmesi bildirilmistir.

Devam eden siiregte, Bagkanhigimizca temyiz yoluna gidildigi, Danistay Altinci Dairesi'nin
20.03.2017 tarih, 2016/7615E., 2017/1923K. sayih karari ile temyiz isteminin reddi ile iptal kararin
onanmasina, karar diizeltme talebinin de Damstay Altinci Dairesi'nin 16.09.2020 tarih, 2017/4352E.,
2020/7704K. sayihi karari ile reddine karar verildigi tespit edilmistir.

Iigi (¢) yazi ile de, Sisli Dolapdere-Piyalepaga Bulvari ve Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plani'mn 20.09.2022 tarihinde onandig, 2152 ada 174 parselin bahse konu plan sinin diginda yer
aldigi tarafimiza bildirilerek parsel bazli plan ¢alismasimn Miidiirliigimizce degerlendirilmesi
istenmis, bu baglamda ilgi (d) Bagkanlik Oluru alinmus ve ilgi (e) dagitunli yazmmz ile ilgili
kurumlardan goriis talep edilmistir.

1/5000-1/1000 6lgekli NIP-UIP teklifi 18.04.2024 tarih ve S-658863 sayili Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhg! Genelgesi, 5216 sayili yasanm 7-b ve 14. maddeleri uyarinca degerlendirilerek
hakkinda karar alinmak iizere ilgi (f) Bagkanlik Makami yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmigtir. (Ek-1)

Bahse konu teklif Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilme asamasinda iken Sisli
Belediye Baskanhginin ilgi (g) yazis1 ile, teklife iliskin kurum gériisii tarafimiza iletilmigtir. (Ek-2)

S6z konusu kurum gériisinde "2152 Ada 174 sayih parsele iliskin imar plani teklifi
incelenmis; alanda mevcut "Perpa Is Merkez'nin" Yiizer Havuz Sokak ve Perpa Sokak tarafindan
girig-¢ikislannin dikkate alinarak diizenleme yapilmasi, hazirlanan plan ile olusacak yap1 ve niifus
yogunlugu nedeniyle 7 metre olarak planlanan Perpa Sokaginm en az 10 metre olarak diizenlenmesi
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ile alandaki mevcut ve planlanan fonksiyonlarin ihtiyaglarimin kargilanmasima yénelik, uygun bir
konum ve biiyiikliikte Dini Tesis Alani aynlmasinin uygun olacag tespit edilmis olup, Baskanligimiz
kurum gériisii olarak degerlendirilmesi hususunda... " denildigi goriilmektedir” denilerek.

Sighi Ilgesi, Kaptanpasa Mabhallesi, 2152 ada 174 parsele iligkin 1/5000-1/1000 &lgekli
Nazim-Uygulama Imar Plami teklifine iliskin ilgi (g) kurum gériisii yazimiz ekinde olup, teklife
yonelik ilgi (b) Bagkanlik Makami yazimiz ile birlikte degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak
lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mabhallesi, 2152 ada 174 parsele iliskin
1/5000-1/1000 6lgekli NIP-UIP degisikligi teklifleri incelenmis olup; Sosyal Tesis Alam
fonksiyonunun Belediye Hizmet Alam (IBB) olarak diizenlenmesiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik — Kent Ekonomisi, Meslek Odalar1 ve Sendikalar
Komisyonlan miisterek raporu; Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 9. Seg¢im Dénemi 2.
Toplant: Yih, Ekim Ay1 Toplantilarinin 16 Ekim 2025 tarihli 3. birlesiminde okunarak, miizakereye
agildi: AK Parti, MHP ve BBP Grubunun mubhalefetiyle yapilan isaretle oylama neticesinde raporun
aynen ve Oygoklugu ile kabulii kararlagtiriimigtir.
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