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1. TALEP VE PLAN YAPIM GEREKCESI

06.05.2016 tarih, 2010/6001-9817 sayili Hukuk Misavirligi yazis1 ile davaci sahislar ile
TMMOB Sehir Plancilari ve Mimarlar Odasi Istanbul Subeleri tarafindan; Sisli Ilgesi,
Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselde bulunan tasinmazin 3194 sayilh Yasa’'nin 18.
maddesi uyarinca imar uygulamasina tabi tutulmasima iliskin Sisli Belediye Enciimeninin
22.05.2007 tarih ve 266 say1li uygulama islemi ve bu islemin dayanag1 08.02.2007 onanli 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani, 16.05.2005 onanli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan ile 23.07.2010
onanli plan notu degisikliginin dava konusu tasinmaza iliskin kisimlarinin iptali talebiyle agilan
davada; bozmadan sonra yapilan yargilama sonucu istanbul 7. idare Mahkemesinin 29.01.2016
tarih, 2014/1503 E., 2016/239 K. sayili karari ile dava konusu islemlerin iptaline karar
verildiginden bahse konu mahkeme karar1 ve meri mevzuat hiikiimleri uyarinca plansiz durumda
kalan parselde imar plan1 yapilmasi geregi dogmus olup, bahse konu mahkeme karar ve meri
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda plan galismalan baslatilmasina yonelik Mudiirliigiimiizce
04.11.2024 tarih, 2024-2033321 sayil1 Baskanlik Oluru alinnmstir.

Bu siiregte, Bagkanligimiz Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince 26.02.2020 tarih, TN:305061
sayili Bagkanlik Oluru dogrultusunda Sisli flge Simirlari igerisinde ¢alismalarina baslanilan
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam kapsaminda kurum gorlisiimiiz talep edilmis, 06.08.2020 tarih,
2020-3974-4494 say1l1 yazimiz ile davaya konu Sisli [lgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174
parselin yiiriitiilen bolge plani ¢alismasi kapsaminda degerlendirilmesi bildirilmistir.

Devam eden siiregte, Bagkanhigimizea temyiz yoluna gidildigi, Danistay Altinci Dairenin
20.03.2017 tarih, 2016/7615E., 2017/1923K. sayili karar ile temyiz isteminin reddi ile iptal
kararinin onanmasina, karar diizeltme talebinin de Danistay Altinct Dairenin 16.09.2020 tarih,
2017/4352E., 2020/7704K. sayili karari ile reddine karar verildigi tespit edilmistir.

25.02.2025 tarih, 2025.412963 sayili Sehir Planlama Sube Midirliigti yazisi ile de Sisli
Dolapdere-Piyalepagsa Bulvar1 ve Cevresi Revizyon Nazim imar Plaminin 20.09.2022 tarihinde
onandif1, 2152 ada 174 parselin bahse konu plan sinir1 diginda yer aldig1 tarafimiza bildirilerek
parsel bazli plan c¢alismasimin Miidiirliigiimiizce degerlendirilmesi istenmis, bu baglamda
Miidirligimiizee 25.02.2025 tarih, 2025-412963 sayili Bagkanlik Oluru alinmis ve 10.03.2025
tarih, 2025-8-511495 sayili dagitimli yazimiz ile ilgili kurumlardan goriis talep edilmis, iletilen
kurum gériisleri dogrultusunda 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan: ile 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani hazirlanmistir.

2. ILGILI MEVZUAT

Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesinde yer alan planlama alaninda plan yapma ve
onama yetkisi Istanbul Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginda olup 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununda;

7le; “Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her élgekteki imar planlarin, parselasyon planlarint ve
her tiirlii imar uygulamasin yapmak ve ruhsatlandirmak,,” ve

Thu; “Il diizeyinde yapilan planlara uygun olarak, dogal afetlerle ilgili planlamalar1 ve diger
hazirliklart biiyiiksehir olgeginde yapmak; gerektiginde diger afet bolgelerine arag, gere¢ ve
malzeme destegi vermek; itfaive ve acil yardim hizmetlerini yiiriitmek; patlayici ve yanici madde
tretim ve depolama yerlerini tespit etmek, konut, isyeri, eglence yeri, fabrika ve sanayi
kuruluglart ile kamu kuruluslarim yangina ve diger afetlere karst alinacak onlemler yoniinden
denetlemek, bu konuda mevzuatin gerektirdigi izin ve ruhsatlart vermek...” denilmektedir.
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3. KONUM VE MEVCUT DURUM

Sisli, Istanbul’un Avrupa Yakasinda yer alan ilgelerden biri olup; kuzeyinde Kagithane, kuzey
ve kuzeydogusunda Besiktas, giiney ve giineybatisinda Beyoglu ilceleri ile cevrilidir. Yaklasik
11 km? yliz6l¢imiine sahiptir.

3.1 Konum

Sisli Ilgesi, Dikilitas Mahallesi simrlar icerisinde ver alan planlama alani, Perpa Ticaret
Merkezinin bulundugu yerde konumlanmaktadir.

Sekil-1: Sisli ligesinin Istanbul Icerisindeki Konumu

3.2 Mevcut Durum

Bagkanhigimiz ortak kullaniminda bulunan Cografi Bilgi Sistemleri, 2023 yili uydu fotograflari
ile 360° panoramik sokak goriintiilerinde yapilan incelemede 2152 ada 174 parselde Perpa
Ticaret Merkezi ve yesil alan oldugu gériilmektedir.

PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 2
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Sekil-2: Planlama Alamna Higkin Uydu Goriintiisii

3.3. Miilkiyet

Web Tapu Uygulamas: (webtapu.tkgm.gov.tr) iizerinden yapilan incelemede; Sisli Ilgesi,
Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin 108526 m> ylizél¢timiinde oldugu ve Istanbul imar
Insaat A.S., IBB ve hisseli sahislar miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

4. PLAN DURUMU
4.1 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planmi Durumu

Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin 16.04.2005 onanli 1/5000 6l¢ekli Sisli
Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Planinda E=3 yapilanma
sartlarinda  “MIA-4-Merkezi Is Alam” fonksiyonunda kalmakta iken, Istanbul 7. Idare
Mahkemesinin 29.01.2016 tarih, 2014/1503 E ve 2016/239 K sayil karari ile imar planlarinin
iptaline karar verildiginden plansiz durumda kaldig1 goriilmektedir.

PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 3
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Sekil-3: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani (iptalli)

4.2 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan Durumu
Sisli Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parselin 08.02.2007 onanli 1/1000 6lgekli Sisli

Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlari ve Cevresi Uygulama Imar Planinda; E=3, H=Serbest
yapilanma sartlarinda ve avan projeye gére uygulama yapilacak “Merkezi Is Alani"nda ve
“Sosyal Altyapr Alanm "nda kalmakta iken, Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 29.01.2016 tarih,
2014/1503 E ve 2016/239 K sayil1 karari ile imar planlarinin iptaline karar verildiginden plansiz

durumda kaldigi goriilmektedir.
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Sekil-4: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam (iptalli)

5. HUKUKI SUREC

Davaci sahislar ile TMMOB Sehir Plancilart ve Mimarlar Odas; Istanbul Subeleri tarafindan
2152 ada 174 sayih parselde bulunan tasinmazin 3194 sayil yasanin 18. maddesi uyarmca imar
uygulamasina tabi tutulmasina iliskin Sisli Belediye Enciimeninin 22.05.2007 tarih ve 266 sayili
uygulama islemi ve bu islemin dayanagi olan 08.02.2007 onanli 1/ 1000 6lgekli Uygulama imar
Plani ile 16.05.2005 onanh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile ve 23.07.2009 onanli plan notu
degisikliginin dava konusu taginmaza iliskin kisimlarini iptali talebiyle agilan davada, Istanbul
7. Idare Mahkemesinin 29.01.2016 tarih, 2014/1503 E. ve 2016/239 K. sayili karar ile
“...Rezidans (konut alami) islevinin yapi, niifus ve konut yogunlugu arttirict bir ozelligi
bulunmasi, buna kargin 6 nolu alt bslge i¢in niifus azaltimi Ongdren Ust 6lgekli plan CDP ilke ve
prensiplerine ay kin olmasi nedeniyle planlama esaslarina uygun olmadigi, herhangi bir donat:
alam 6ngériillmeden rezidans (konut alam) islevi diizenlemesinde gerekli teknik ve sosyal donati
olgtileri yerine getirilmediginden plan yapum yontem ve tekniklerine uygun olmadigs; 1/1000

PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 5
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olgekli imar plan notlarinda yer alan "Bu alanlarda bodrum katlar emsal insaat emsaline dahil
edilemez" hiikmii ile "Bu alanlardaki binalarin kotlar1 Dariilaceze Caddesi'nden alinacaktir."
hiikmii birlikte degerlendirildiginde yap1 ve niifus yogunluklarini arttiracagi bu nedenle de
sehircilik ilkelerine plan yapim yéntem ve tekniklerine uygun olmadigi; uyusmazlik konusu
enciimen kararinda 18.madde ile 2981 yasa hiikiimlerinin birlikte ele alinmasina yénelik bir
dayanak bulunmamasi y&niiyle, imar mevzuatina ve plan yapim yéntem ve tekniklerine uygun
olmadig1 anlasildigindan, dava konusu islemlerde hukuka uyarlik bulunmadigi sonug ve
kanaatine ulagilmustir...” denilerek dava konusu parsel iginde kalan sosyal donatilarin kamuya
kazandirilmasi gerektigi, bu manada parselin bir kisminin yol alaninda, bir kisminmn park
islevinde, bir kisminin ise ibadet alaninda kaldigi, bu islevlerin birbirinden ayrilmast ve kamuya
kazandirilmasi i¢in parselasyon plani, Ifraz-Tevhid vs.'nin yapilmasi gerektigi ancak bu hususlar
yerine getirilmeden, herhangi bir imar uygulama teknigi kullamlmadan dava konusu parsele bir
biitiin olarak yap1 ruhsati verildiginin goriildiigi, bu sekilde imar uygulama teknikleri
yapimaksizin dogrudan kadastral parsel niteliginde oldugu anlasilan alana iliskin yapr
ruhsatlarinin verildigi bu sebeple dava konusu yapi ruhsatlarinin hukuka aykiri oldugu, dava
konusu alanda yap: ruhsatin verildigi tarih itibari ile mer'i planin 24/01/2019 tasdik tarihli
uygulama imar plam oldugu, dolayisiyla yapi ruhsati verirken mer'i plan hiikiimlerinin esas
alinmas gerektigi, ancak dava konusu yap1 ruhsatlarinda mer'i planin 24/11/2017 tasdik tarihli
plan olarak belirtildigi ve meri 24/01/2019 tasdik tarihli uygulama imar planinda parselin
fonksiyonlarinda, islevlerinde ve plan notlarinda degisiklige gidildigi, yap: ruhsatinin verildigi
tarihte mer'i plan hangi plansa buna gore yapi ruhsatinin dava konusu islemin iptaline karar
verildigi belirlendiginden ve bahse konu parsel plansiz durumda kaldigindan s6z konusu parsele
iliskin ilgili kurum ve kurulus gorlisleri alinarak 2577 sayil idari Yargilama Usulii Kanunu
hiikiimleri, 5216 sayili yasanin 7/b - 7/c maddeleri uyarinca imar plani yapilmasi geregi
dogmustur.

6. KURUM / KURULUS GORUSLERI

25.02.2025 tarih, 2025-412963 sayili Baskanlik Oluru dogrultusunda 10.03.2025 tarih, 2025-S-
511495 sayili dagitimh yazimiz ile ilgili kurumlardan goriis talep edilmisg, cevabi kurum
goriisleri incelendiginde;

Harita Sube Miidiirliigiiniin 13.03.2025 tarih. 549317 sayili_yazisinda; 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. maddesine gore yapilan imar uygulama g¢alismasi bulunmadigi,

ISKI Genel Miidiirliigiiniin 12.03.2025 tarih. 1793097 sayili yazisinda: planlama alaninin
yiizeysel su kaynaklarinin su toplama havzalari ile dere 1slah ve isletme bandi diginda kaldigi,
mevcut altyapr tesislerine zarar verilmemesi hususlarina dikkat edilmesi gerektigi belirtilerek
sz konusu 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi tekliflerinin ilgili belediye tarafindan
onaylanarak ytiriirliige girmesi halinde uygun gorildigi,

Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirligiintin 17.03.2025 tarih, 552259 savihi yazisinda:
planlama alaminin 27.02.2023 onay tarihli Sisli Ilgesi’nde yer alan toplam 1072,07 Hektarlik
Alana ait Imar Planlarina Esas 1/1000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalar'nda OA2.1 lejantl:
‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar-2.1"de kaldig: belirtilerek ilgi yazi eki
ve raporda belirtilen hususlara uyulmasi kosuluyla uygun goriildiigii,

Emlak Sube Miidiirliigtiniin 14.03.2025 tarih, 550051 sayili yazisinda; Biiyiiksehir Belediyemiz
miilkiyetinde bulunan 2152 ada 174 parsel sayil taginmazin da iginde yer aldig1 plan ¢alisma

PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 6
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alami sinirlan iginde ana artere cepheli, tescil dig1 alanlarin imara/miilkiyete konu edilmesi ve
imar planlarin onaylanmasi halinde belediyemiz adina tescil edilmesi gerektigi, bu kapsamda,
s0z konusu teklifin ilgili mevzuat ve arazi kisitlar ile alanin 6zelligi, statiisii, planlama esaslar
ve ilkeleri dogrultusunda uygun miitalaa edildigi,

Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin 13.03.2025 tarih, 550876 sayili yazisinda; yapilan inceleme
neticesinde, séz konusu parselde yiiriitiilen giincel bir kamulastirma islemi bulunmamakla
birlikte hazirlanan teklifin plan hiikiimlerine “Imar plaminda donati olarak ayrilan alanlarin
kamunun eline bedelsiz ge¢cmeden bahse konu tasinmazin imarl kistmlarinda uygulama
yapilamaz. " seklinde plan notu eklenmesi gerektigi,

Imar Sube Miidiirliigiiniin 28.03.2025 tarih, 664059 sayili yazisinda; s6z konusu alanda yapilan
herhangi bir ¢aligmalarinin bulunmadigi, planlama ¢alismasinin 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatlarda belirtilen ilke ve kurallar
¢ergevesinde olusturulmasi ve plan notlarimin uygulamada tereddiitlere mahal vermeyecek
sekilde hazirlanmas: gerektiginin belirtildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.04.2025 tarih, 687194 savili yazisinda: “1/1000 él¢ekli
uygulama imar plan ile 1/5000 olgekli nazim imar plan teklifi plan notlarimn 3. maddesinde;
*...20.000 m2nin ustiinde olan parsellerde E:3.00 Yengok:20 kattir.” hiikmiine yer verildigi
goriilmektedir. Plan notuna gore 20.000 m? nin iistinde olan parseller icin yapilasma kosullar:
belirlenmis olup, 20.000 m*'nin altindaki parseller icin tanimsiz kalmigtir. Teklif plan notlarinda
ifrazla ilgili bir kisitlamada bulunmadigindan ileride 20.000 m? nin altina ifrazla olusabilecek
parseller igin yapilasma kosullar: belirlenmesi ya da yiizélgiim kriterinin kaldirilmasinin uygun
olacag degerlendirilmektedir.

Ayrica ayni plan notunda “Merkezi Is Alamnda yonetimle ilgili idari tesis alam, ...rezidans
alan,..yer alabilir.” hiikmiine yer verilmekte olup MIA alamnda toplam insaat alamnmin konut
orani belirtilmemigtir. “MIA alaninda toplam ingaat alanmn en fazla %30°u oramnda konut
Jonksiyonu yapilabilir.” plan notunun eklenmesi uygun degerlendirilmektedir.

171000 olgekli uygulama imar plani ile 1/5000 olgekli nazim imar plan: teklifi plan notlarmn 7.
maddesinde,; “Planlama alanm komgsulugundaki tescilli 2152 ada 174 parseldeki Dariilaceze
kurumuna ait tasinmazlarin irtifalar: dikkate alinarak...” denilmekte olup plan notunda
Dariilaceze Kurumuna ait 2152 ada 199 parsel yerine sehven 2152 ada 174 parsel yazildigi
tespit edilmistir .

Soz konusu 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani ve 1/5000 éicekli Nazim Imar Plani ¢alismalart,
ilgili kurum/kurulus goriisleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler ile diger ilgili
mevzuat hitkiimleri kapsaminda, sehircilik ilkeleri ve esaslart dogrultusunda degerlendirilmesi
... " denildigi,

Istanbul Imar Ingaat A.S.’nin 04.04.2025 tarih, 2025/234 sayili yazisinda; hissedarlar1 oldugu
s6z konusu taginmazla ilgili plan teklifi ¢aligmalarinda; imar uygulamas: ve imar planlarinin
iptaline iligkin agilan davalarin mahkeme kararlarinda belirtilen iptal gerek¢elerinin géz oniinde
bulundurulmasi, mevcut duruma gére A ve B bloklarda yer alan kat maliklerinin arsa paylarina
kargilik gelen arsa alam1 82.507 m?® iken plan teklifi ile A ve B blogun yer aldizn MiA
fonksiyonuna yaklagik 59.249 m? aynlmis olmasi konularma iliskin plan kararlarinin
degerlendirilmesinin talep edildigi,

PLANLAMA SUBE MUDURLUGU 7
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Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 09.04.2025 tarih, 2025.720272 savili vazisi eki Plan

Degisikligi inceleme Komisyonunun 08.04.2025 tarih ve UP2025-09/07 sayili Kararinda:

“Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak éngériildiigiinden 20.00 m. lik
yoldan min. 10.00 m., diger yollardan min. 5.00 m. gekme mesafesi birakilmasi ve gekme
mesafelerine bodrum katlarda da uyulmast,

07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayih Ulasim Daire Baskanhg Plan Degisikligi
Inceleme Komisyonu Karari geregi; karayolu ulasim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya
sirkiilasyonu ile giivenliginin saglanmast amaciyla, giivenli arag goriis mesafesi ile tasit
boyutlart ve minimum doniis yarigaplart goz oniine almarak, ada kenarlarimin
kesisimlerinde olusan kose noktalarindan itibaren 15 m. ve iizeri genislikieki imar
yollarinda minimum 5 m., 15 m. genigligin altindaki imar yollarinda ise minimum 3 m.
cekilerek imar istikametlerinin (kige kirigi) diizenlenmesi,

“Incirli - Gayrettepe - Sogiitliigesme Metro Hatti"na iliskin Ulastrma ve Altyapi
Bakanhigi 'ndan goriis alinmas:,

“Merkezi Is Alam ve Ticaret-Turizm Alani’mn otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’'mn Otopark Yinetmeligi'nde belirlenen otopark miktarlar
dogrultusunda kendi fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir.” seklinde plan notunun
eklenmesi,

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiince yiiriitiilen “Istanbul Ulasim Sistemi Tiirleri ve
Otopark Alanlar1™ ¢alismasi kapsaminda teklif ile Sosyal Tesis Alamt ve Rekreasyon
Alani olarak planlanan alanda SIS-62 kodlu Zemin Altt Otopark Alan: planlandigindan
“Sosyal Tesis Alan: ve Rekreasyon Alani’min otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlhigi’'min Otopark Yonetmeligi'nde belirlenen otopark miktarlar
dogrultusunda kendi parseli icerisinde karsilanacak olup ayrica zemin altinda bélgeye
hizmet edecek otopark alan: ayrilacaktir.” seklinde plan notunun eklenmesi,

Her fonksiyona ait otopark giris-cikislarina iliskin Ulasim ve Trafik Komisyonu (UTK)
Karar1 alinmast,

Teklif plan fonksiyonlari ve Merkezi Is Alan: icin onerilen yapilanma kosulu yogun yaya
ve arag trafigine sebep olacagindan teklif alanin kuzeydogusundaki Perpa Sokagin teklif
alanin dogusundaki kavsak alanina kadar min. 15.00 m. genisliginde, teklif alandaki 7.00
m. 'lik yolun min. 10.00 m. genisliginde planlanmas:,

Teklif 1/5000 olgekli planda Park Alani 'nin giineyinde 12.00 m. genisliginde planlanmis
olan “Tagit Yolu nun teklif 1/1000 él¢ekli uygulama imar plamna uygun olarak 15.00
m. genisliginde planlanmast,

Teklif alanin kuzeybatisindaki Dariilaceze Caddesi'nde bulunan otobiis durak cebinin
planlara iglenmesi gerekmektedir. ” Denildigi,

Sisli Belediye Bagkanliginin 28.04.2025 tarih, 258/7365 sayih vazisinda: “2152 Ada 174 sayili

parsele iliskin imar plani teklifi incelenmis; alanda mevcut “Perpa Is Merkezi'nin” Yiizer Havuz
Sokak ve Perpa Sokak tarafindan giris-cikislarvmn dikkate alinarak diizenleme yapilmasi,
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hazzrlanan plan ile olusacak yapt ve niifus yogunlugu nedeniyle 7 metre olarak planlanan Perpa
Sokaginin en az 10 metre olarak diizenlenmesi ile alandaki mevcut ve planlanan fonksiyonlarin
ihtivaglarinin karsilanmasina yonelik, uygun bir konum ve biiyiikliikte Dini Tesis Alam
ayrilmasimin - uygun olacagr tespit edilmis olup, Baskanlhigimiz kurum goriisii olarak
degerlendirilmesi hususunda...” denildigi goriilmektedir.

7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

7.1. 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam

S6z konusu parsel plansiz durumda oldugundan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi,
F21C20C2C- F21C20C2D- F21C20C3A- F21C20C3B rumuzlu halihazir paftalar lizerine
hazirlanmus, Sisli, Ilgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parsel Plan Onama Sinir1 igerisine
alinarak teklife iliskin asagidaki plan notlari diizenlenmistir:

“1.Plan Onama Swri Sisli llgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 2152 ada 174 parsel ve bir kisim tescil
harici alandir.

2.Plan Onama Sinirt icerisinde kalan alan kismen "Ticaret-Turizm Alam”, kzsmen ,Mer%g' @'
Alam", kismen "Park ve Yesil Alan", kismen "Rekreasyon Alam”, kismen "Ses 3 AN,
kismen yol alawmdir. “Belediye thmet..d i

3. Merkezi Is Alaninda yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katli ma&z&ﬂb& Ry
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, rezidans alam, sosyal kultﬁﬁﬁ fe&':s '
alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve ozel sektire ait
egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve ézel sektore ait teknik altyapr tesis alanlar ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar yer alabilir. 20.000 m? nin tistiinde olan parsellerde e:
3.00 Yengok: 20 kat'tir.

\, ofé [ konaklama tesisleri, sinema, tivatro, sergi salonlari, yeme i¢me iiniteleri, yonetim
s-Dinglarkibanka ve finans kurumlar: yer alabilir. bu alanlarda E.2.50 Yencok: 15 kat'tir.
e '9 e szmet Alaninda (IBB)

Hammnda kres-giindiiz bakimevi, ¢cocuk yuvasi, nikah dairesi, kadin ve ¢ocuk
s, :,evlerz engelli egitim ve rehabilitasyon merkezi, Jp ;,4 evi, yetistirme yurdu, ¢ocuk
Yo ywwddrl asevleri gibi sosyal yardim birimleri vb. yap:fg( ile Yaumlia acik ve kamu kurumlarina
“ait dinlenme tesisleri ve giiniibirlik tesisler yapzlagzﬁf Sy teid-altannda-yitkseklik, cevre

yapilanma kogullar: dikkate alinarak Istanbul BiiyilkSetur|Beke liye I§a5kanlzgznca onaylanacak

avan projede belirlenecektir. J)’é Wi ,.'A.- imet Alaminda (IBB)

4.1 igaret-Tunzm Alaminda is merkezi, ofis-biiro, alisveris merkezleri, ¢ok katli magaza, ¢ars,

6.Rekreasyon Alan, Park ve Yesil A grg,. 16 Sosyatfstse e b < yeraln otopark yapilabilir.
"t i - g B'el‘eﬁ’i ‘Hfa'met Alanmnda (IBB)

7.Planlama alani komsulugundaki feﬁész 54'2’ ada 199 parseldeki Dariilaceze kurumuna ait
tasinmaczlarin irtifalar: dikkate almaqu%@@ﬂ@h, larak hazirlanacak avan projesi ile ilgili

kurul goriisii almmadan uygulamaya getilemes®

8 Karayollar: Yol Kenari Koruma Kusaginda Karayollari Genel Miidiirligiiniin denetiminde
olan Otoyol Kamulastirma Simir1 icerisinde kalan alanlarda hi¢bir yap yapilamaz. Karayollari
kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yonetmelikte belirtilen gekme mesafelerine
uyulacaktir,
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9.Planlama alanminda uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye
gore yapilacaktir.

10.A¢iklanmayan hususiarda meri yonetmelik ve ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.
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